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Die Heintzelmann Immobilien GmbH ist ebenso wie die
Heintzelmann Wohnbau GmbH ein Unternehmen der
HEINTZELMANN Gruppe mit Sitz in Ludwigshafen. Tatig sind
wir vor allem in der Metropolregion Rhein-Neckar.

Als Bau- und Bautragerunternehmen mit einem weit-
reichenden Tatigkeitsfeld haben wir uns das klare und
unumstoBliche Ziel gesetzt, in einer immer undurchsichtigeren
Branche ein Zeichen von hochster Qualitat, reibungsloser
Zusammenarbeit und standiger Erreichbarkeit zu setzen!

Wie alle Firmen der HEINTZELMANN Gruppe stehen wir vor
allem flir Prazision, Zuverlassigkeit und Flexibilitat. Das stellt
unser erfahrenes Team seit Uber 30 Jahren unter Beweis.

Was wir zusagen, das halten wir ein! Und was wir
anpacken, das bringen wir auch zu Ende!

Wir wirden uns freuen, auch |hr neues Zuhause zu lhrer
vollsten Zufriedenheit realisieren zu dirfen und sichern lhnen
bereits jetzt eine schnelle, saubere und hochwertige
Ausfihrung zu.
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T l@.] Wir freuen uns auf lhre Anfrage!
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HIGHLIGHTS DES PROJEKTS

Neubau von 4 Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 30
Eigentumswohnungen im KfW 55 Standard

Komfortable Wohnanlage mit wunderschénen Ausstattungs-
details

2 - 4 Zimmer-Wohnungen mit ca. 64 bis 121 m2 Wohnflache

Tiefgarage mit 34 Stellplatzen sowie ausreichend Fahrrad-
abstellplatzen

Alle Wohnungen verfigen Uber einladende und schone
Terrassen, Balkone oder Dachterrassen

Hochwertige Innenausstattung im eleganten Design
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung
Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung

Moderne Aufziige in allen Hausern von der Tiefgarage bis ins
Dachgeschoss ermdglichen den schwellenfreien Zugang zu
jeder Wohnung

Private, abschlieBbare Kellerabteile

Fertigstellung Ende 2023




LAGE DES WOHNGEBIETS

Herzlich Willkommen in der schonen Metropolregion Rhein-Neckar!
Zwischen den beiden Universitatsstadten Mannheim und
Heidelberg, direkt am Neckar gelegen, befindet sich die schone
Stadt Edingen-Neckarhausen.

Sowohl Mannheim als auch Heidelberg sind tber die BAB 656 in
wenigen Minuten mit dem Auto sowie dem OPNV erreichbar.

Das Grundstlck verfligt Uber eine hervorragende Anbindung an
den OPNV. Die Buslinie 46 halt direkt vor der Tir und bindet den
Standort sehr gut an die nahe gelegenen Haltestellen der S-Bahn-
Linie Mannheim-Frankfurt sowie der OEG-Linie Mannheim-
Heidelberg an.

Somit sind die umliegenden Stadte Mannheim und Heidelberg in
kurzer Zeit sehr gut erreichbar. Auch die Verkehrsanbindung mit
dem PKW ist aufgrund der Nahe zur A 656, welche wiederum die
wichtigen Nord-Sid-Achsen A 5 und A 6 verbindet, hervorragend.

Der geplante Radschnellweg zwischen Mannheim und Heidelberg,
welcher Uber Edingen verlauft, ist einfach und schnell von dem
Grundstlck zu erreichen. Ein guter Grund, &fter mal aufs Fahrrad
umzusteigen!

LLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLLL
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Gestaltung der Wohnhauser

Auf diesem ca. 3.000 m? groBen Geléande beginnen wir im
Sommer 2021 mit der Errichtung einer neuen, modernen
Wohnanlage mit 4 Hausern, insgesamt 30 Wohnungen sowie
einer Tiefgarage mit 34 Tiefgaragenstellplatzen. Durch die
Realisierung unterschiedlicher WohnungsgroéBBen mit 2, 3, oder
4 Zimmern ist hier fir jede Altersgruppe und Lebenssituation
das Richtige dabeil!

Von der Tiefgarage aus erreichen Sie Ihre Wohnung mit dem
Fahrstuhl, welcher alle Stockwerke miteinander verbindet,
bequem und mihelos. Dies ermoglicht den schwellenfreien
Zugang zu jeder Wohnung.

Haus 1 und 3 verfigen Uber jeweils finf Wohneinheiten, zwei
davon im Erdgeschoss, zwei im 1. Obergeschoss und einer
Penthousewohnung mit groBBztigiger Dachterrasse.

Haus 2 und 4 verfliigen Uber jeweils zehn Wohneinheiten, vier
davon im Erdgeschoss, vier im 1. Obergeschoss und zwei
Penthousewohnungen, ebenfalls mit groBzigigen Dach-
terrassen.

Jede Wohnung verfligt Uber mindestens einen Balkon oder eine
Terrasse.

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

Konzeption

Energieeffiziente Neubauten im KfW 55 Standard

Von der Projektentwicklung bis zur schlisselfertigen
Ubergabe - alles aus einer Hand.

Wir errichten ausschlieBlich massiv gebaute Hauser in
Zusammenarbeit mit Handwerkern aus der Region und
einem effizienten Energiekonzept. Hierzu zahlt vor allem
eine FuBbodenheizung in allen Raumen, 3-fach verglaste
Fenster und eine hochwertige Fassadendammung.

Die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Anspruchs-
volle Sanitarobjekte kommen in allen Wohnungen zur
Ausfihrung. Mit dem Komfort- und Premium-Paket
konnen Sie sich zudem an hochwertigen Wand- und
Bodenbelédgen erfreuen. Ebenfalls Teil des Premium-
Pakets is ein vollwertiges Smart-Home-System. So
entsteht hier in bevorzugter Wohnlage ein Projekt,
welches sich durch moderne, zeitgemaBe Architektur
und hohe Wohnqualitat auszeichnet.

Schlusselfertige Erstellung zum Festpreis in drei
Ausstattungsvarianten!
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Erst die Innenausstattung macht eine Wohnung zu einem Zuhause. Da
Geschmaécker bekanntlich verschieden sind mochten wir Ihnen die
Moglichkeit bieten, |hr neues Zuhause ganz nach lhren Wiinschen zu
gestalten. Wahlen Sie zwischen einem unserer drei nachfolgenden

Ausstattungspakete und geniefBen Sie in jedem Paket Preissicherheit.

BASIC KOMFORT PREMIUM

Die beste Lage Komfortables Wohnen Exklusives Wohnen
zum besten Preis mit dem gewissen Extra durch Liebe zum Detail

Einen ersten Eindruck Uber den Umfang der Wohnungsausstattung

erhalten Sie auf den nachfolgenden Seiten.

Gerne begrifBBen wir Sie bei Interesse in unserem neuen Beratungs- und
Bemusterungszentrum in Ludwigshafen, wo wir lhnen die unter-
schiedlichen Ausstattungspakete prasentieren und im Detail erlautern

konnen.



ELEKTRIK

Installation
Steuerung
Schalterprogramm
Rollladen
Rolladenbetatigung

Heizungssteuerung

Turkommunikation

SANITAR
WC
Waschbecken
Unterschrank
Armatur
Spiegel
Duschbrause
Kopfbrause
Duschkabine (Glas)
Abfluss
Badewanne

Handtuchheizkorper

AUSSTATTUNGSPAKETE

BASIC

konventionell

GIRA Standard 55
elektrisch

am Lichtschalter
konventionell Gber
Raumthermostate

Sprachkommunikation

spilrandlos (Softclose)

60 cm (wandhéngend)

Aufputz / Preisklasse 1

an Brausestange

Mittelablauf
170x 75 cm

KOMFORT

konventionell
GIRA Standard 55
elektrisch

am Lichtschalter
konventionell Gber
Raumthermostate

Sprachkommunikation

spullrandlos (Softclose)
60 cm (wandhéngend)

Aufputz / Preisklasse 1

an Brausestange
inklusive / Duschglas
Mittelablauf

170x 75 cm

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

PREMIUM

KNX (SmartHome)
Tastensensoren / per App
GIRAE3

zentral- und zeitgesteuert

am Lichtschalter und per App
Einzelraumtemperaturregelung

per App

Videokommunikation

spilrandlos (verdeckte Befestigung)
80 cm (Aufsatz)

120 cm

Aufputz / Preisklasse 2

beleuchteter Spiegel (LED)
separate Handbrause

25 cm (an Wandarm)

inklusive / nach Aufmal

Duschrinne mit Edelstahlrost

180 x 80 cm (Mittelablauf)

elektrisch betrieben



AUSSTATTUNGSPAKETE

BASIC
Bodenbelage
Variante in Eigenleistung
Fliesen 60 x 30 cm (bis 25,- €*)
Terrassenplatten 60 x 60 cm (bis 40,- €*)
Wande + Decke
Belag in Eigenleistung
Anstrich in Eigenleistung
Innenttren
Variante Réhrenspan (CPL- beschichtet)
Oberflache Dekore aus Bemusterung
Turgriffe Kategorie 1 aus Bemusterung

KOMFORT

Vinyl Ns 0,30 (bis 20,- €*)
60 x 30 cm (bis 25,- €%)
60 x 60 cm (bis 40,- €%)

Wande: Raufasertapete
Decke: Raufasertapete

Wande: weil3

Decke: weil3

Réhrenspan (CPL- beschichtet)
Dekore aus Bemusterung

Kategorie 1 aus Bemusterung

* Alle hier genannten Preise verstehen sich pro m2 und inklusive MwsSt.

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE

PREMIUM

Vinyl Ns 0,55 (bis 35,- €*)
60 x 60 oder 120 x 20 cm (bis 40,- €*)
60 x 60 cm (bis 40,- €%)

Wéande: Malervlies

Decke: glatt

Wande: Wohn- und Schlafzimmer in
Wunschfarben (Abténung)

Decke: weil3

Hochwertig (spritzlackiert)
Dekore aus Bemusterung

Kategorie 2 aus Bemusterung
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GRUNDRISS UNTERGESCHOSS (VORLAUFIG - PLANAUSZUG OHNE MARBSTAB)
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS (VORLAUFIG - PLANAUSZUG OHNE MARBSTAB)
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GRUNDRISS 1. OBERGESCHOSS (VORLAUFIG - PLANAUSZUG OHNE MARBSTAB)
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GRUNDRISS PENTHOUSE (VORLAUFIG - PLANAUSZUG OHNE MARSTAB)
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WOHNUNGSUBERSICHT HAUS 1

3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC

Terrasse mit ca. 14 m2 und privatem Gartenanteil

barrierefrei

IMMOBILIENGESELLSCHAFT mbH

Erdgeschoss
Wohnung 1 ca. 88,5 m2
Wohnung 2 ca. 88,4 m2

3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC

Terrasse mit ca. 14 m2 und privatem Gartenanteil

barrierefrei

1. Obergeschoss

Wohnung 3 ca. 87,9 m? 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC Balkon mit ca. 14 m2

Wohnung 4 ca. 87,9 m? 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC Balkon mit ca. 14 m2
Penthouse

Wohnung 5 ca. 93,4 m? 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC GroBBe Dachterrasse mit ca. 26 m?
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Haus 1 -WE 1 - ErdgeSChOSS barrierefrei

Wohnen / Kochen / Essen ca. 34,20 m?
Schlafen ca. 17,52 m?
Zimmer ca. 10,43 m?2
Bad ca. 8,47 m?2
WC ca. 1,20 m?
Abstellraum ca. 1,34 m?
Diele ca. 8,39 m?
Terrasse (13,87 m2x 0,5) ca. 6,94 m?
Gesamtwohnflache ca. 88,49 m?
Sondernutzungsrecht Garten ca. 81,00 m?

18
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Haus 1 - WE 2 - Erdgeschoss barrierefrei

Wohnen / Kochen / Essen ca. 34,19 m?
Schlafen ca. 17,52 m?
Zimmer ca. 10,42 m?2
Bad ca. 8,47 m?2
WC ca. 1,40 m?
Abstellraum ca. 1,34 m?
Diele ca. 8,16 m?2
Terrasse (13,87 m2x 0,5) ca. 6,94 m?
Gesamtwohnflache ca. 88,44 m?
Sondernutzungsrecht Garten ca. 100,00 m?

19
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Haus 1 - WE 3 - 1. Obergeschoss

HEINTZELMANN
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Wohnen / Kochen / Essen ca. 34,20 m?
Schlafen ca. 17,52 m?
Zimmer ca. 10,43 m?2
Bad ca. 7,90 m?
WC ca. 1,40 m2
Abstellraum ca. 1,34 m?
Diele ca. 8,16 m?
Balkon (13,87 m2x 0,5) ca. 6,94 m?2
Gesamtwohnflache ca. 87,89 m?

20
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Haus 1 - WE 4 - 1. Obergeschoss

HEINTZELMANN
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Wohnen / Kochen / Essen ca. 34,19 m?
Schlafen ca. 17,52 m?2
Zimmer ca. 10,42 m?2
Bad ca. 7,90 m?2
WC ca. 1,40 m2
Abstellraum ca. 1,34 m?
Diele ca. 8,16 m?
Balkon (13,87 m2x 0,5) ca. 6,94 m?2
Gesamtwohnflache ca. 87,87 m?

21
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Haus 1 - WE 5 - Penthouse

Wohnen / Kochen / Essen ca. 41,52 m?
Schlafen ca. 13,89 m?
Zimmer ca. 8,97 m?
Bad ca. 6,72 m?
WC ca. 2,06 m?
Abstellraum ca. 2,07 m?2
Flur ca. 505 m?2
Dachterrasse (26,13 m2x 0,5) ca. 13,07 m?
Gesamtwohnflache ca. 93,35 m?

IN

bH

22
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Erdgeschoss

WOHNUNGSUBERSICHT HAUS 2

IMMOBILIENGESELLSCHAFT mbH

Wohnung 6 ca. /74,3 m? 2 Zimmer, Kiiche, Bad Terrasse mit ca. 16 m2 und privatem Gartenanteil barrierefrei
Wohnung 7 ca. 87,5 m? 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Terrasse mit ca. 23 m2 und privatem Gartenanteil
Wohnung 8 ca. 93,6 m2 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Terrasse mit ca. 23 m2 und privatem Gartenanteil
Wohnung 9 ca. 87,1 m? 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC Terrasse mit ca. 18 m2 und privatem Gartenanteil barrierefrei

1. Obergeschoss

Wohnung 10 ca. 68,1 m? 2 Zimmer, Kiche, Bad Balkon mit ca. 5 m?

Wohnung 11 ca. 87,5 m? 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Balkon mit ca. 23 m?2

Wohnung 12 ca. 93,6 m? 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Balkon mit ca. 23 m2

Wohnung 13 ca. 81,1 m2 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Balkon mit ca. 8 m2
Penthouse

Wohnung 14 ca. 63,8 m? 2 Zimmer, Kiche, Bad Dachterrasse mit ca. 23 m?
Wohnung 15  ca. 92,2 m? 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC GroBBe Dachterrasse mit ca. 62 m?2
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Haus 2 - WE 6 - Erdgeschoss  barrierefrei

Wohnen / Kochen / Essen ca. 36,55 m?
Schlafen ca. 14,56 m?
Bad ca. 518 m?2
Abstellraum ca. 1,88 m?
Diele ca. 7,97 m?2
Terrasse (16,39 m2x 0,5) ca. 8,20 m?2
Gesamtwohnfliache ca. 74,34 m?
Sondernutzungsrecht Garten ca. 26,00 m?
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Haus 2 - WE 7 - Erdgeschoss

Wohnen / Kochen / Essen ca. 32,67 m?
Schlafen ca. 13,61 m?
Zimmer ca. 11,62 m?2
Bad ca. 5,47 m?2
WC ca. 1,73 m?
Abstellraum ca. 1,04 m?2
Diele ca. 9,72 m?2
Terrasse (23,24 m2x 0,5) ca. 11,62 m?
Gesamtwohnflache ca. 87,48 m?

Sondernutzungsrecht Garten ca. 24,00 m?




WE 8
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Haus 2 - WE 8 - Erdgeschoss

HEINTZELMANN
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Wohnen / Kochen / Essen ca. 33,24 m?
Schlafen ca. 13,61 m?
Zimmer ca. 12,32 m?
Bad ca. 5,39 m?2
WC ca. 3,72 m?
Abstellraum ca. 1,18 m?
Diele ca. 12,49 m?
Terrasse (23,24 m2x 0,5) ca. 11,62 m?
Gesamtwohnflache ca. 93,57 m?
Sondernutzungsrecht Garten ca. 20,00 m?
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Haus 2 - WE 9 - Erdgeschoss barrierefrei

Wohnen / Kochen / Essen ca. 32,94 m?2
Schlafen ca. 13,43 m?
Zimmer ca. 11,20 m2
Bad ca. 5,72 m?2
WC ca. 1,85 m?
Abstellraum ca. 1,84 m?
Diele ca. 10,97 m?
Terrasse (18,21 m2x 0,5) ca. 9,11 m2
Gesamtwohnflache ca. 87,06 m?
Sondernutzungsrecht Garten ca. 33,00 m?
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Haus 2 - WE 10 - 1. Obergeschoss

Wohnen / Kochen / Essen ca. 36,39 m?
Schlafen ca. 14,56 m?
Bad ca. 4,82 m?
Abstellraum ca. 1,88 m?
Diele ca. 8,06 m?2
Balkon (4,79 m2x 0,5) ca. 2,40 m?
Gesamtwohnflache ca. 68,11 m?
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Haus 2 - WE 11 - 1. Obergeschoss

Wohnen / Kochen / Essen ca. 32,67 m?
Schlafen ca. 13,61 m?
Zimmer ca. 11,62 m?2
Bad ca. 5,47 m?2
WC ca. 1,73 m2?
Abstellraum ca. 1,04 m?
Diele ca. 9,72 m?
Balkon (23,24 m2x 0,5) ca. 11,62 m?
Gesamtwohnflache ca. 87,48 m?
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Haus 2 - WE 12 - 1. Obergeschoss

Wohnen / Kochen / Essen ca. 33,24 m?
Schlafen ca. 13,61 m?
Zimmer ca. 12,32 m?
Bad ca. 539 m?
WC ca. 3,72 m?
Abstellraum ca. 1,18 m?
Diele ca. 12,49 m?2
Balkon (23,24 m2x 0,5) ca. 11,62 m?

Gesamtwohnflache ca. 93,57 m?
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Haus 2 - WE 13 - 1. Obergeschoss

Wohnen / Kochen / Essen ca. 32,55 m?
Schlafen ca. 13,43 m?
Zimmer ca. 11,20 m?2
Bad ca. 5,26 m?2
WC ca. 1,85 m?
Abstellraum ca. 1,84 m?
Diele ca. 10,97 m2
Balkon (8,06 m2x 0,5) ca. 4,03 m?

Gesamtwohnfliache ca. 81,13 m?
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Haus 2 - WE 14 - Penthouse

Wohnen / Kochen / Essen ca. 24,64 m?
Zimmer ca. 14,77 m?2
Bad ca. 6,42 m?2
Abstellraum ca. 1,41 m?
Diele ca. 500 m?2
Dachterrasse (23,12 m2x 0,5) ca. 11,56 m?
Gesamtwohnflache ca. 63,8 m?

33



IMMOBILIENGESELLSCHAFT mbH
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Haus 2 - WE 15 - Penthouse

Wohnen / Kochen / Essen ca. 34,55 m?
Schlafen ca. 15,08 m?2
Zimmer ca. 9,15 m?
Bad ca. 7,12 m?2
WC ca. 1,32 m2
Abstellraum ca. 1,31 m?
Diele ca. 3,10 m?2
Dachterrasse (61,65 m2 x 0,33) ca. 20,55 m?

Gesamtwohnfliache ca. 92,18 m?







Erdgeschoss

Wohnung 16 ca. 89,7 m2
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WOHNUNGSUBERSICHT HAUS 3

3 Zimmer, Kiche, Bad, WC

Eine Terrasse mit ca. 13 m2 sowie eine weitere mit ca. 10 m?

Wohnung 17 ca. 114,6 m?

4 Zimmer, Kiche, Bad, WC

Eine Terrasse mit ca. 18 m2 sowie eine weitere mit ca. 12 m?

1. Obergeschoss

Wohnung 18 ca. 87,6 m2 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Ein Balkon mit ca. 13 m2 sowie ein weiterer mit ca. 6 m2
Wohnung 19 ca. 111,4 m? 4 Zimmer, Kiche, Bad, WC Ein Balkon mit ca. 18 m2 sowie ein weiterer mit ca. 6 m?2
Penthouse

Wohnung 20  ca. 121,36 m?2 3 Zimmer, Kiiche, Bad, WC GroBBe Dachterrasse mit ca. 68 m?2
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Haus 3 - WE 16 - Erdgeschoss

Wohnen / Kochen / Essen ca. 36,14 m?
Schlafen ca. 14,23 m?
Zimmer ca. 12,48 m?2
Bad ca. 6,85 m?
WC ca. 1,82 m?
Abstellraum ca. 2,96 m?
Flur ca. 4,03 m?
Terrasse (12,50 m2x 0,5) ca. 6,25 m?2
Terrasse (9,88 m2x 0,5) ca. 4,94 m?2
Gesamtwohnflache ca. 89,70 m?
Sondernutzungsrecht Garten ca. 25,00 m?
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Haus 3 - WE 17 - Erdgeschoss

Wohnen / Kochen / Essen ca. 40,24 m?
Schlafen ca. 17,80 m?2
Zimmer 1 ca. 10,93 m?
Zimmer 2 ca. 13,48 m?2
Bad ca. 6,81 m?
WC ca. 1,72 m?
Abstellraum ca. 2,85 m?
Flur ca. 5,58 m?
Terrasse (17,99 m2x0,5) ca. 9,00 m?
Terrasse (12,32 m2x 0,5) ca. 6,16 m?
Gesamtwohnfliache ca. 114,57 m?

Sondernutzungsrecht Garten ca. 34,00 m?
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @

HEINTZELMANN

IMMOBILIENGESELLSCHAFT mbH

Haus 3 - WE 18 - 1. Obergeschoss

Wohnen / Kochen / Essen ca. 36,14 m?
Schlafen ca. 14,23 m?
Zimmer ca. 12,48 m?2
Bad ca. 6,85 m?
WC ca. 1,78 m2?
Abstellraum ca. 2,96 m?
Flur ca. 4,03 m?
Balkon (12,50 m2 x 0,5) ca. 6,25 m?2
Balkon (5,74 m2x 0,5) ca. 2,87 m?2
Gesamtwohnflache ca. 87,59 m?
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ HEINTZELMANN

Haus 3 - WE 19 - 1. Obergeschoss

o
5 Wohnen / Kochen / Essen ca. 40,25 m?
Schlafen ca. 17,80 m?2
R Zimmer 1 ca. 10,93 m?
3 Zimmer 2 ca. 13,48 m?
== Bad ca. 6,67 m?
[ T I wC ca. 1,80 m?
Abstellraum ca. 2,85 m?
Diele ca. 5,58 m?
Balkon (6,08 m2 x 0,5) ca. 3,04 m?

¢ Balkon (17,99 m2 x 0,5) ca. 9,00 m?

Gesamtwohnflache ca.111.40 m?
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ HEINTZELMANN

Haus 3 - WE 20 - Penthouse

Wohnen / Kochen / Essen ca. 47,90 m?
Schlafen ca. 14,87 m?
Zimmer ca. 12,50 m?2
Bad ca. 7,11 m?2
WC ca. 2,22 m?
Abstellraum 1 ca. 1,98 m?
Abstellraum 2 ca. 2,40 m?
Diele ca. 9,75 m?2
Dachterrasse (67,88 m2 x 0,33) ca. 22,63 m?

Gesamtwohnflache ca. 121,36 m
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ EINTZELER




Erdgeschoss

WOHNUNGSUBERSICHT HAUS 4

IMMOBILIENGESELLSCHAFT mbH

Wohnung 21 ca. 87,1 m? 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Terrasse mit ca. 19 m2 und privatem Gartenanteil barrierefrei
Wohnung 22 ca. 95,0 m2 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Terrasse mit ca. 25 m2 und privatem Gartenanteil barrierefrei
Wohnung 23 ca. 89,6 m2 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Terrasse mit ca. 25 m2 und privatem Gartenanteil barrierefrei
Wohnung 24 ca. 70,7 m? 2 Zimmer, Kiiche, Bad Terrasse mit ca. 9 m2 und privatem Gartenanteil barrierefrei

1. Obergeschoss

Wohnung 25  ca. 80,8 m? 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Balkon mit ca. 8 m2 barrierefrei
Wohnung 26  ca. 94,7 m? 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Balkon mit ca. 25 m?2 barrierefrei
Wohnung 27  ca. 89,9 m? 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Balkon mit ca. 25 m? barrierefrei
Wohnung 28 ca. 68,3 m2 2 Zimmer, Kiche, Bad Balkon mit ca. 6 m2 barrierefrei
Penthouse

Wohnung 29  ca. 82,8 m? 3 Zimmer, Kiche, Bad, WC Dachterrasse mit ca. 24 m?

Wohnung 30  ca. 73,6 m? 2 Zimmer, Kiche, Bad Grol3e Dachterrasse mit ca. 65 m?
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ HEINTZELMANN

Haus 4 - WE 21 - Erdgeschoss barrierefrei

Wohnen / Kochen / Essen ca. 32,85 m?
Schlafen ca. 13,45 m?
Zimmer ca. 11,20 m2
Bad ca. 5,24 m?2
WC ca. 2,10 m?
Abstellraum ca. 1,79 m?
Diele ca. 11,01 m?
Terrasse (18,94 m2x 0,5) ca. 9,47 m?2
Gesamtwohnflache ca. 87,11 m?
Sondernutzungsrecht Garten ca. 23,00 m?
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Haus 4 - WE 22 - Erdgeschoss barrierefrei

Wohnen / Kochen / Essen ca. 37,87 m?2
Schlafen ca. 13,61 m?
Zimmer ca. 12,31 m?
Bad ca. 6,54 m?2
WC ca. 1,86 m?
Abstellraum 1 ca. 2,54 m?
Abstellraum 2 ca. 2,42 m?
Flur ca. 5,44 m?2
Terrasse (24,89 m2x 0,5) ca. 12,45 m?
Gesamtwohnflache ca. 95,04 m?

Sondernutzungsrecht Garten ca. 19,00 m?




NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ HEINTZELMANN
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Haus 4 - WE 23 - Erdgeschoss barrierefrei

Wohnen / Essen ca. 28,08 m?2
Kochen ca. 5,38 m?2
Schlafen ca. 13,98 m?
Zimmer ca. 9,87 m?2
Bad ca. 6,62 m?2
WC ca. 1,49 m?
Abstellraum ca. 2,17 m?2
Flur ca. 9,55 m2
Terrasse (24,89 m2x 0,5) ca. 12,45 m?
WE 23
Gesamtwohnflache ca. 89,59 m?

Sondernutzungsrecht Garten ca. 93,00 m?




NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @

HEINTZELMANN
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Haus 4 - WE 24 - Erdgeschoss  barrierefrei

Wohnen / Kochen / Essen ca. 36,79 m?2
Schlafen ca. 14,32 m?
Bad ca. 5,18 m?2
Abstellraum ca. 1,87 m?
Diele ca. 7,99 m?2
Terrasse (9,00 m2x 0,5) ca. 4,50 m?
Gesamtwohnflidche ca. 70,65 m?
Sondernutzungsrecht Garten ca. 81,00 m?
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HEINTZELMANN
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Wohnen / Kochen / Essen ca. 32,47 m?
Schlafen ca. 13,45 m?
Zimmer ca. 11,20 m2
Bad ca. 5,24 m?2
WC ca. 1,81 m?
Abstellraum ca. 1,55 m?
Diele ca. 11,01 m?
Balkon (8,08 m2x 0,5) ca. 4,04 m?2
Gesamtwohnflache ca. 80,77 m?

Haus 4 - WE 25 - 1. Obergeschoss barrierefrei
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ HEINTZELMANN

Haus 4 - WE 26 - 1. Obergeschoss barrierefrei

Wohnen / Kochen / Essen ca. 37,87 m?2
Schlafen ca. 13,61 m?
Zimmer ca. 12,31 m?
Bad ca. 6,18 m?2
WC ca. 1,86 m?
Abstellraum 1 ca. 2,42 m?
Abstellraum 2 ca. 2,54 m?
Diele ca. 5,44 m?2
Balkon (24,89 m2x 0,5) ca. 12,45 m?
Gesamtwohnflache ca. 94,68 m?
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ HEINTZELMANN

Haus 4 - WE 27 - 1. Obergeschoss barrierefrei

Wohnen / Essen ca. 28,08 m?
Kochen ca. 5,39 m?
Schlafen ca. 13,98 m?
Zimmer ca. 9,87 m?2
Bad ca. 6,89 m?2
WC ca. 1,49 m?
Abstellraum ca. 2,17 m?2
Diele ca. 9,55 m2
Balkon (24,89 m2x 0,5) ca. 12,45 m?
Gesamtwohnflache ca. 89,87 m?
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @

HEINTZELMANN

IMMOBILIENGESELLSCHAFT mbH

Wohnen / Kochen / Essen ca. 36,18 m?
Schlafen ca. 14,32 m?
Bad ca. 518 m?2
Abstellraum ca. 1,87 m?
Diele ca. 7,99 m?2
Balkon (5,55 m2x 0,5) ca. 2,78 m?2
Gesamtwohnfliache ca. 68,32 m?

Haus 4 - WE 28 - 1. Obergeschoss barrierefrei
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NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ HEINTZELMANN

Haus 4 - WE 29 - Penthouse

Wohnen / Kochen / Essen ca. 24,28 m?
Schlafen ca. 15,60 m?2
Zimmer ca. 10,81 m?2
Bad ca. 4,96 m?
WC ca. 1,95 m?
Abstellraum ca. 1,95 m?
Diele ca. 11,10 m?
Dachterrasse (24,26 m2 x 0,5) ca. 12,13 m?

Gesamtwohnfliache ca. 82,78 m?




NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @
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IMMOBILIENGESELLSCHAFT mbH

Haus 4 - WE 30 - Penthouse

Wohnen / Kochen / Essen ca. 24,64 m?
Schlafen ca. 14,76 m?
Bad ca. 6,14 m?2
Abstellraum ca. 1,41 m?
Diele ca. 5,00 m?2
Dachterrasse (64,77 m2 x 0,33) ca. 21,59 m2
Gesamtwohnfldche ca. 73,54 m?
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Haben wir lhr Interesse geweckt?

Kontaktieren Sie mich gerne, um einen Termin in unserem
Bemusterungs- und Beratungszentrum in Ludwigshafen zu vereinbaren.
Hier berate ich Sie zu unserem Angebot sowie den Ausstattungspaketen.
Dabei konnen Sie sich einen ersten Eindruck von den Angeboten zur

Wohnungsgestaltung verschaffen und mit mir in die Planung lhrer

zukinftigen Wohnung einsteigen.

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!

Ilhre Ansprechpartnerin:

Miriam Eisenlohr
Telefon: 0621 - 68 123 67

Mail: m.eisenlohr@hewobau.de

Ich bin fir Sie erreichbar von Montag
=1 bis Freitag von 8:00 - 17:00 Uhr

HEINTZELMANN

NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ —_—
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Kontakt

Anschrift unseres Beratungszentrums:
Heintzelmann Immobilien GmbH

Saarlauterer Stral3e 8
67071 Ludwigshafen

www.hewobau.de

heintzelmannwohnbau @
Heintzelmann Wohnbau 0

Einfahrt

DEKRA

IVECO
Werkstatt
[TTTTTTTT

S ___ N

Mannheimer StraBe
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Haftungsausschluss

Das vorliegende Exposé nebst aller abgebildeten zeichnerischen und
farblichen Darstellungen, Visualisierungen, Grundrisse und Fotos dient
der Information und stellt kein vertragliches Angebot dar. Sdmtliche
Darstellungen sollen ausschlieBlich dazu dienen, unsere Konzeptidee
zu transportieren, kénnen aber von der tatséchlichen Ausfihrung
abweichen. Alle Darstellungen und Visualisierungen basieren auf dem

gegenwartigen Planungsstand. Anderung / Irrtum vorbehalten.

Ausfihrungen, Ausstattungen und Verkaufspreise ergeben sich
ausschlieBlich aus den Bestimmungen des notariell beurkundeten
Kaufvertrages sowie der diesem zugrundeliegenden Baube-
schreibung. Die Darstellung von Einrichtungsgegenstanden in den
Grundrissen soll lhnen erméglichen, zu sehen, wie die Wohnungen
mobliert werden kénnten. Sie sind nicht im Leistungsumfang
enthalten. Genaue MaBe zur Einrichtung sollten vor Ort genommen
werden, da Abweichungen durch zuldssige Bautoleranzen nicht

ausgeschlossen werden kénnen.

Das vorliegende Exposé ist urheberrechtlich geschitzt. Lediglich die
Herstellung von Kopien fir den personlichen, privaten und nicht
kommerziellen Gebrauch ist erlaubt. Exposés alteren Datums verlieren

mit dem Erscheinen dieses Exposés ihre Giiltigkeit.

NECKARHAUSER STR. 42, EDINGEN-NECKARHAUSEN @ HEINTZELMANN

IMMOBILIENGESELLSCHAFT mbH

Sonstige Hinweise

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, die Raumaufteilung
geringfigig und in Abhangigkeit von statischen und fach-
planerischen Vorgaben zu verdndern. Diese Anderungen sind
gegebenenfalls kostenpflichtig, in Zusammenarbeit mit unseren
Architekten durchzufihren und durch den Bautrdger zu

genehmigen.

Den genauen Umfang der Leistungen, z.B. der Sanitarobjekte,
entnehmen Sie bitte der Baubeschreibung, die Teil des notariell

beurkundeten Kaufvertrags sein wird.

Auf Wunsch der Kaufer sind Eigenleistungen ab einem
bestimmten Ausbaustadium mdglich. Hier bedarf es der genauen

Abstimmung mit dem Bautrdger und dessen Genehmigung.

Bautrager:

HK Wohnprojekte GmbH

(Ein Unternehmen der Heintzelmann Immobilien Gruppe)

Saarlauterer Stral3e 8
67071 Ludwigshafen

Telefon: 0621 - 68 123 67

Mail: m.eisenlohr@hewobau.de
www.hewobau.de
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